Déntéshozatal: egyszerii tobbség V1-3/2021. Nyii.

ELOTERJESZTES

Tétkomlos Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2021. junius 29. napjan tartando iilésére

Targy: Az OTP Bank Nyrt.-vel kiotendé, ingatlan hasznalatara vonatkozé megallapodas
elfogadasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az OTP Bank Nyrt. megkereséssel fordult Onkormanyzatunk felé, amelynek soran kozolték,
hogy totkomlési fiokjukat fel kivanjak ujitani. A feltjitdsi munkalatok 2021. szeptember
hoénapban kezdddnének és elérelathatolag 6-8 honapot vesznek igénybe, ezen id6tartam alatt
ideiglenes helyszint keresnek a fiok miikodéséhez. Onkormanyzatunk részérdl felmeriilt
annak lehet6sége, hogy az 5940 Totkomlos, Széchenyi u. 2. sz. alatt talalhato ,,Kivett
vendégld” megjeldlésti ,,Komlo Szallo” ingatlan 123 m? alapteriiletii része alkalmas az
ideiglenes fiok miikodtetésére. Az ingatlan a TOP-1.1.2-16-BS1-2017-00003azonosité szamu,
,Inkubatorhdz kialakitasa Totkomloson” elnevezésii projekt megvalositasa céljabol
ingyenesen hasznalatba lett adva a Komlds Telepiilésszolgaltatasi Kft. részére. A nevezett
ingatlanrész ezért egy haromoldala ingatlan-hasznalati megallapodas keretében keriilhetne az
OTP Bank Nyrt. hasznalataba, ellenértékként a pénzintézet br. 2,5 millié Ft értéknoveld
beruhazast hajtana végre az ingatlanon. Az értékndveld beruhazas nem érintené a TOP-1.1.2-
16. azonositd szamu projekt megvaldsitasi helyszinét. Hosszadalmas targyalasok nyoman az
OTP Bank Nyrt. elkészitette a bérleti szerzodés tervezetét, azonban ez a jogiigylet jellegénél
fogva csak az elitett haromoldalu ingatlan-hasznalati megallapodas keretében johet létre.
Indokainkat kozoltik a pénzintézettel, akik igérték ennek figyelembe vételét.
Onkormanyzatunk megbizott ligyvédiinkkel is dtnézette a tervezetet, kialakult alldsspontunk a
tervezetben piros szinnel, mig kiegészit6 javaslataink kék szinnel vannak jeldlve.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést vitassa meg
és hozza meg dontését.

HATAROZATI JAVASLAT

Tétkomlés Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta és ugy hatarozott, hogy
tamogatja a Totkomlés Varos Onkormanyzata és a Komlos Telepiilésszolgaltatasi Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhely: 5940 Totkomlos, Kossuth u. 2), mint Hasznalatba adok,
valamint az OTP Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16.), mint hasznalatba vevo
kozotti, az el6terjesztésben szereplé feltételek szerinti ingatlan-hasznalati megallapodas
megkotését. A megallapodas a tétkomlosi 2001. hrsz. alatti, természetben 5940 Totkomlos,
Széchenyi u. 2. sz. alatt talalhato ,,Kivett vendégl” megjelolési ,,Komld Szallé” ingatlan 123
m? alapteriiletii részére vonatkozik.

A képviselo-testiilet felhatalmazza Zsura Zoltan Janos polgarmestert és Czuczor Attila
igyvezetét a megallapodas alairasara és az iigyben sziikséges tovabbi intézkedések
megtételére.



Felelds: Zsura Zoltan Janos polgarmester
Czuczor Attila iigyvezetd
Hatarido: értelem szerint

Totkomlos, 2021. janius 23.

Zsura Zoltan Janos s.K.
polgarmester

Az elterjesztést készitette: dr. Kormanyos Lasz10 s.k. jegyzd

INGATALAN-HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott, egyrészrél Toétkomlés Varos Onkormanyzata (torzskényvi azonositd
szama: 725426, statisztikai szamjele: 15725424-8411-321-04, addészam: 15725424-2-04,
allamigazgatasi egyedi azonositd: 735023, képviseli: Zsura Zoltan Janos polgarmester) 5940
Toétkomlods, F6 ut 1. szam alatti székhelyl jogi személy tulajdonos, tovabba a Komlos
Telepiilésszolgaltatasi Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 5940 Totkomios,
Kossuth u. 2., Cg.: 04-09-008390, vezetve a Gyulai Torvényszék Cégbirdsaga altal,
adoszam: 14435450-2-04, statisztikai szamjel: 14435450-8299-113-04, képviseli: Czuczor
Attila Ggyvezetd), mint hasznalatba adok (a tovabbiakban: Hasznalatba adoék),

masrészrél az OTP Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16., Cg.: 01-10-041585,
vezetve a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga altal, statisztikai szamjel: 10537914-6419-114-
01, addszam: 10537914-4-44, AFA csoportazonositd: 17780010-5-44 képviseletében eljar:
Erdés Adrienn igazgatd és Csitari Orsolya mas munkavallald), mint hasznalatba vevd, (a
tovabbiakban: Hasznalatba vevd, egyittesen: Felek) kozott az alulirott helyen és napon a
kovetkez6 feltételekkel:

1. A SZERZODES TARGYA:

Hasznalatba addk — a vonatkozé dnkormanyzati rendelet, valamint okiratokkal igazolt
jogosultsaga alapjan — jelen szerz6dés hatalybalépésével egyidejlileg hasznalatba
adjak, a Hasznalatba vevé pedig bankfiok mikodtetése céljara hasznalatba veszi az
ingatlan-nyilvantartasban Totkomlds, 2001 hrsz. alatt felvett, természetben 5940
Totkomlés, Széchenyi u. 2. sz. alatt talalhatd ,Kivett vendégld” megjeldlési, 123 m?
alapterulet(i ingatlanrészt (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan alaprajza jelen szerzédés 1. sz., tulajdoni lapja 2. sz. melléklete.

Felek rogzitik, hogy a totkomldsi 2001. hrsz. alatt nyilvantartott teljes ingatlan 1/1
aranyu, kizardlagos tulajdonosa Totkomlds Varos Onkormanyzata, melynek
hasznélatat, hasznositasat atengedte a szintén kizarélagos tulajdonaba tartozo
Komlos Telepllésszolgaltatasi Korlatolt Felel6sségl Tarsasag részére. Tekintettel
arra, hogy a szerzédés targyat képezé 123 m? alapteriiletli ingatlanrészt a Kft.
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ténylegesen nem hasznalja és hasznositja, igy annak idéleges hasznositasara Felek
jelen szerz6désben foglaltaknak megfeleléen kerll sor.

Az Ingatlan hasznalatba adasara Toétkomlds Varos Onkormanyzatanak az
Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szo6l6 ../20... (....) szamu rendeletében
(tovabbiakban: Rendelet) foglaltaknak megfeleléen keriil sor.

AZ INGATLAN HASZNALATA:

Hasznalatba vev6 az Ingatlant irodai, banki (hitelintézeti) és pénzigyi szolgaltaté
tevékenység céljara veszi hasznalatba.

Az Ingatlant kizarélag a magyar jogszabalyi és hatdsagi el6irasoknak megfeleléen
lehet hasznalni.

Hasznalatba vevd mas bérldk, tulajdonosok, hasznalatra jogosultak zavarasa nélkul
hasznalhatja az Ingatlant. Hasznalatba vevd felelés minden karéert, amelyet
alkalmazottai, Ugyfelei, vendégei okoznak Hasznalatba adoknak vagy kivilallo
harmadik félnek.

Hasznalatba adok a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
Hasznalatba vevd az Ingatlanon a jelen szerz6désben megjeldlt funkcio ellatasahoz
szikséges atalakitasokat, valamint a Felek elézetes megallapodasa alapjan a 4. sz.
melléklet szerinti értékndveld beruhazasokat sajat koltségén elvégeztesse.

Hasznalatba vevoé teljes korl felel6sséggel tartozik mindazon karért, amely az altala
tervezett és kivitelezett atalakitasokkal 6sszefliggésben felmerul.

Hasznalatba adok kotelesek — az Ingatlanhoz tartozé és abban talalhaté gépészeti
berendezések — kodzmilvek (elektromos aram, viz, csatorna, gaz) folyamatos
biztositasara. Hasznalatba adok kotelesek tovabba a Ingatlan fenntartasahoz és
Uzemeltetéséhez szlikséges valamennyi hasznalattal kapcsolatos engedély
érvényesseégeét folyamatosan biztositani.

HASZNALATI DiJ, K6ZUZEMI DiJAK ES FIZETESI FELTETELEK:

Hasznalatba vevd a 123 m? alapteriiletii Ingatlanon értékndveld beruhazast végez a
4. sz. melléklet szerint, melynek varhato brutté koltsége 2.500.000,- Ft. Felek rogzitik,
hogy a Ingatlan hasznalatéért jar6 6 havi hasznalati dij ellenértékeként az
értéknoveld beruhazasok igazolt koltségét allapitjak meg. Ennek megfeleléen Felek
megallapodnak, hogy legkésébb 2021. augusztus 31-ig egymassal elszamolnak a
mindenkor  hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 altalanos forgalmi ado
figyelembevételével. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a hasznalati dij ellenértéke a
Ingatlan hasznalataval kapcsolatban felmertlé valamennyi koltséget (dijat, illetéket,
adot és egyéb koltséget, ide nem értve a 3.2. szerinti kdziizemi koltségeket)
tartalmazza. Felek kijelentik, hogy a hasznalati dij ellenértéke jelen szerzddés
rendelkezéseire figyelemmel kertilt kialakitasra.

Felek rogzitik, hogy a gaz és az elektromos aram esetében az Ingatlan kilén oraval
rendelkezik, a vizvételi és szennyvizcsatlakozasi lehetéséget a Hasznalatba adok
biztositjak. A viz esetében Felek megallapodnak, hogy a Hasznalatba vevd feladata
és Kkoltsége az almérd felszerelése, szennyvizmérd nem kerll kiépitésre.
Hasznalatba addk a Hasznalatba vevé szamara kotelesek 3x25 A elektromos
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teljesitményt biztositani legkésébb 2021. augusztus 31-ig. A teljesitményndvelési dij
koltsége a Hasznalatba vevét terheli.

Felek megallapodnak, hogy Haszndlatba vevd a mérbéorédkat nem iratja at sajat
nevére, hanem a Hasznalatba adok altal kiallitott szamla alapjan (kozvetitett
szolgaltatasként) fizeti a méréorak allasa szerinti kozm(dijakat. A Hasznalatba adok
altal kiallitott szamla mellé csatolni kell a szolgaltatok altal kiallitott szamlak
masolatat. A Hasznalatba vevé a kozizemi dijakat a szamla kézhezvételétdl
szamitott 15 naptari napon beliil koteles megfizetni Hasznalatba adok részére.
Hasznalatba vevd az altala hasznalt telekommunikaciés eszkdzokre kdzvetlenll kot
szerz8dést a szolgaltatokkal, amely szerz6dések alapjan felmerilé alap- és forgalmi
dijat maga fizet.

Hasznalatba addk és Hasznalatba vevé a 3.1. pontban rogzitettek szerint kibocsatott
szamlai kompenzalasra keriilnek legkésébb 2021. augusztus 31-ig. A Hasznalatba
adok a szamlat elektronikus dton e-mailen PDF formatumban kildi meg a
Hasznalatba vevé eszamla@otpbank.hu e-mail cimére, vagy amennyiben papir alapu
szamlat allit ki akkor a kovetkezd szamlazasi cimére nyujtjia be: OTP Bank Nyrt.,
Uzemviteli Nyilvantartasok Féosztalya, 1876 Budapest, Nador utca 16.

A Hasznalatba adok tudomasul veszik, hogy a térvenyi eldirasok miatt az alabbi plusz
adatokat a Hasznalatba vev6 részére kiallitott valamennyi szamlajan koteles
feltiintetni: adoszam: 10537914-4-4; AFA csoport azonositészama: 17780010-5-44.
Hasznalatba vevé nem koteles a szamlat befogadni, jogosult azt megkifogasolni
amennyiben az nem a hatalyos szamviteli szabalyok és jelen szerz6désben foglaltak
szerint keriilt kiallitasra.

A HASZNALAT KEZDETE ES IDOTARTAMA, BIRTOKBA ADAS:

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a hasznalati jogviszony az Ingatlan
birtokba adasatol kezdédbéen szamitott 6 hénapig tarté hatarozott idétartamra jon
létre.

A hatarozott idétartam lejartat kdvet6 idészakra Hasznalatba adok jelen szerzddéssel
tovabbi két alkalommal 1-1 hoénap hatarozott ideji egyoldald meghosszabbitasi
lehetéséget (hasznalati opciét) biztositanak Hasznalatba vevé részére. Az opcidk
igénybevételérdl a Hasznalatba vevd legkés6bb a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30.
napig jogosult irasban, postai uton ajanlott kildemény formajaban, vagy elektronikus
uton, jelen szerz6désben megadott elektronikus kapcsolattartasi cimre kuldott
értesitéssel nyilatkozni. Az egyértelmiség kedvéért a felek rogzitik, hogy nyilatkozat
hianyaban ugy kell tekinteni, hogy a Hasznalatba vevé nem kivant élni a
meghosszabbitasi lehetéséggel. Az igénybe vett hasznalati opcio idétartamara
hasznalatba vevo havi ..... Ft, azaz ... forint hasznalati dij fizetésére koteles.

Felek megallapodnak, hogy Hasznalatba adok a Hasznalatba vevé altal legalabb 2
munkanappal megel6zéen bejelentett id6pontban kotelesek az Ingatlan birtokat a
Hasznalatba vevé részére atadni. Amennyiben a Hasznalatba vevé legkésébb 2021.
julius 7. napjaig nem veszi birtokba az Ingatlant, ugy a hataridé eredménytelen elteltét
kovetéen a Hasznalatba addk jogosultak a jelen Hasznalati Megallapodastol elallni,
Hasznalatba vevé pedig koteles Hasznalatba adok részére a 3.1. pont szerinti
hasznalati dij ellenértékeként szamolt értékndveld beruhazas 2, azaz ketté6 hénap
hasznalati id6tartamra aranyositott brutté ©6sszegének megfeleld kotbért fizetni.
Hasznalatba adok a kotbér 6sszegén felll egyéb jogcimen nem jogosultak igényt
érvényesiteni.

Felek megallapodnak, hogy Hasznalatba vevé az Ingatlan hasznalataval felmeril®
Kézmii dijakat kizardlag csak az Ingatlan hasznalatanak id6szakara (amig az Ingatlan
birtokaban van) koteles fizetni a Hasznalatba adok felé. A birtokba adasrol Felek
Birtokba Adasi Jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitk a méréérak gyari

Megjegyzés [CO1]: Kérem a bérbeadoi
oldal szamlazasi adatait is rogziteni ebben a
pontban.
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szamat, allasat, valamint az Ingatlan allapotat. A Birtokba Adasi Jegyz&konyv —
alairasat kovetéen — jelen szerz8dés 3. szamu mellékletévé valik. A birtokba adas
soran Hasznalatba adok kotelesek az Ingatlan kulcsait Hasznalatba vevé részére
atadni.

Hasznalatba adok birtokba adasi, valamint az elektromos teljesitmény novelésének
3.2. pontban rogzitett kiépitésével torténd késedelme esetén napi ... 000 - Ft, azaz
....ezer forint késedelmi kotbér megfizetésére kotelesek. Amennyiben Hasznalatba
adok birtokba adasi és elektromos teljesitményndvelési kotelezettségének
Hasznalatba vevé erre iranyuld felszolitasat koveté 15 napon belll sem tesznek
eleget, Hasznalatba vevé — az el6bbiekben irt mértékl, az elallast tartalmazo
jognyilatkozata keltének napjaig szamitott kétbérigénye fenntartasa mellett — jogosult
jelen szerz6déstdl torténd elallasra.

HASZNALATBA ADOK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI:

Hasznalatba adok kotelesek az Ingatlan zavartalan hasznalatat Hasznalatba vevd
jelen szerz6dés feltételei szerint, annak hatalya alatt biztositani. A szerz6dé felek a
zavartalan hasznalat biztositasa korébe tartozé Hasznalatba adoi kotelezettségnek
tekintik a Ingatlan kulturalt kornyezetben vald, haboritatlan megkdzelitésének
Hasznalatba vev6é és Uugyfelei szamara torténd biztositasat. Hasznalatba vevd
kijelenti, hogy tudomasa van arrdl, hogy a jelen szerz6dés szerinti hasznalati
jogviszonnyal nem érintett épuletrészeken jelenleg épitési munkalatok folynak,
melyekkel egyulttjaré korliményeket nem tekinti az Ingatlan hasznélatat zavard
koralménynek.

Hasznalatba addk szavatolnak azért, hogy az Ingatlan a jogviszony teljes idészaka
alatt megfelel a jelen szerz6dés rendelkezéseinek és a jelen szerz6désben
meghatarozott célra alkalmas, és kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és
igénymentes. Hasznalatba adok szavatolnak tovabba azért, hogy az Ingatlant nem
terheli harmadik személy javara fennalldé olyan jog, amely megakadalyozna,
korlatozna vagy kizarna a Hasznalatba vevé hasznalati jogat, illetve jelen szerzédés
megkotését.

Hasznalatba adok koételesek — Hasznalatba vevd el6zetes tajékoztatasa mellett -
minden olyan indokolt munkalatot elvégezni, amely az Ingatlan vagy annak barmely
részének rendeltetésszeri mikodéséhez, karelharitashoz, vagy  karok
helyreéllitashoz sziikséges.

Hasznalatba addk ésszerii hataridén belll kdtelesek sajat koltségikre az Ingatlanban
levd olyan karokat kijavittatni, melyek Hasznalatba vevét az Ingatlan hasznalataban
megakadalyozzak, kivéve az Ingatlan teljes megsemmisulésének esetét, illetve azon
karokat, melyeket Hasznalatba vevd vagy annak ugyfelei, latogatéi szandékosan
vagy gondatlanul okoztak.

Hasznalatba adok kotelesek az Ingatlan teljes korli biztositasara (kildndsen pl. elemi
karokkal szemben ugy, mint t(iz, aradas, foldrengés, vihar ellen) és koteles a
biztositast a teljes hasznalati id6szakra fenntartani. Karesemény esetén az Ingatlant
érintd karra kapott biztositasi 6sszeget a Hasznalatba addok az Ingatlanra kotelesek
forditani.

Hasznalatba addk koételesek az Ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos valamennyi
adoteher, igy kildndsen az épitményado viselésére.
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Felek megallapodnak, hogy a Hasznalatba vev®é azon informatikai eszkozeire,
amelyek adattarolasra alkalmasak és az Ingatlanban talalhaté okiratokra Hasznalatba
adok zalogjogot nem érvényesithetnek.

HASZNALATBA VEVO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI:

Hasznalatba vevé koételes az értékndveld beruhazast és a kdézmil dijakat a jelen
Szerz6dés 3. pontjaban foglaltaknak megfeleléen Hasznalatba adoknak teljesiteni
illetve medgfizetni.

Hasznalatba vevd tajékoztatja Hasznalatba adokat, hogy az Ingatlanban elhelyezett
ingdsagait a hasznalat idétartamara biztositja és felelésségbiztositast kot azon karok
fedezetére, amelyeket alkalmazottainak, Uzletfeleinek, vendégeinek, a Hasznalatba
adoknak és harmadik személyeknek okoz.

Hasznalatba vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanban talalhatd targyakért
Hasznalatba adok felelésséget nem vallalnak.

Hasznalatba vevé az Ingatlant koteles az uzleti életben elvarhaté maodon
rendeltetésszerlien hasznalni, kbteles tovabba az Ingatlant tisztan tartani.

Hasznalatba vev6 — ide nem értve a jelen szerzddés szerint mar megadott tulajdonosi
hozzajarulast — kizarélag Hasznalatba adok tulajdonosi hozzajaruldsanak birtokaban
jogosult barmilyen atalakitast az Ingatlanban végrehajtani.

Hasznalatba vevé koteles az Ingatlanban talalhatd vagyontargyakban bekovetkezett,
illetve a Hasznalatba addknak a Hasznalatba vevd vagy alkalmazottai, Gzletfelei és
vendégei szandékos vagy gondatlan magatartasa altal okozott — és Hasznalatba
adoknak egyéb moédon meg nem térilé — karokat megtériteni.

Hasznélatba vev6é az Ingatlan takaritasat és a tevékenységi korében keletkezett
szemét elszallitasat maga rendezi, ugyanakkor a szeméttarolé helyiséget
Hasznalatba adok kotelesek biztositani a részére.

HIRDETES, CEGTABLA:

A jelen pont szerinti hirdetések/cégtabla elhelyezéséhez a Hasznalatba adodk jelen
szerz6dés alairasaval hozzajarulasukat adjak, és kotelezettséget vallalnak arra, hogy
minden ehhez sziikséges nyilatkozatot megtesznek.

A Hasznalatba adok kotelesek a homlokzat olyan allapotban valo tartasara, amely a
Hasznalatba vevé arculatat nem rontja. (Hasznalatba vevd arculatanak a
meghatarozasanal a Felek az Ingatlan birtokba adasanak napjan fennalld allapotot
fogadjak el 6sszehasonlitasi alapnak).

A Hasznalatba vevd teljes korl felelésséggel tartozik a 7.1. pont szerint elhelyezett
hirdetések/cégtabla elhelyezésével, eltavolitasaval, fenntartasaval és javitasaval
Osszefliggésben felmeriilt koltségekért. Hasznalatba vevé a jelen szerzddés
megsziinésének napjaig koteles sajat koltségén eltavolitani valamennyi altala
felszerelt eszkdzt és a hirdetési helyek rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotat visszaallitani.

A fentiek érvényének korlatozasa nélkil Hasznalatba vevd jogosult az Ingatlan
fébejaratanal és az Ingatlan kilsé homlokzatan reklam feliratot, ATM logot, tiiz- és
behatolas jelzd szirénakat, gépészeti kultéri egységeket és a cégtablajat sajat



8.1.

8.2.

8.3.

8.4

9.1.

9.2.

koltségén elhelyezni, amely fellletek folyamatos igénybevételét Hasznalatba adok
téritésmentesen biztositjak Hasznalatba vevd részére.

A HASZNALATI JOGVISZONY MEGSZUNESE:

Jelen szerz8dés felmondasa a hatarozott idétartam alatt egyik fél részérdl sem
lehetséges.

Hasznalatba adok rendkivdli felmondasra jogosultak, ha a Hasznalatba vevé sulyos
szerz6désszegését kovetben, Hasznalatba vevdé kézhez vette Hasznalatba adok
irasbeli felszdlitasat, amelyben meghatarozasra kerlilt a szerz6désszegés, valamint
megfeleld (legalabb 15 napos) hataridé kerllt kitGzésre a szerzédésszeri allapot
helyreallitadsara és az eredménytelendl telt el.

Hasznalatba vevd jogosult jelen szerz6dést, rendkivili felmondassal felmondani, ha
Hasznalatba adok az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat jelentésen akadalyozza
vagy lehetetlenné teszi, kiiléndsen, ha:

a) Hasznalatba adodknak felrohaté okbol a kozlzemi szolgaltatasok 24 orat
meghaladé idétartamig sziinetelnek,

b) Hasznalatba adok a jelen szerz6désben vallalt Iényeges kotelezettségét,
amely az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat Hasznalatba vev® részére
akadalyozta vagy kizérta, megszegte és a Haszndlatba vevd irasbeli
felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 naptari napon belil sem
orvosolta. Jelen szerz6dés szempontjabél Hasznalatba adok lényeges
kotelezettségének minésulnek kuldndésen a jelen szerz6dés 5. pontjaban
foglalt rendelkezések,

C) amennyiben  jogszabalyvaltozasbél adoédéan az Ingatlan  objektive
alkalmatlanna valik az 2.1. pontban meghatarozott tevékenység folytatasara.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megsziinése vagy felbontasa
esetén a Hasznalatba addk nem kételesek a Hasznalatba vevd elhelyezésérdl
gondoskodni.

AZ INGATLAN BIRTOKANAK VISSZAADASA:

A hasznalati szerz8dés megsziinése esetén a Hasznalatba vevd koteles az Ingatlant
Hasznalatba addknak tisztan és rendben, a birtokba vételkori allapotnak megfeleléen,
hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni. Hasznalatba vevd vallalja az Ingatlan
birtokba vételi allapotnak megfeleld visszaalakitast, kivéve a 4. sz. melléklet szerinti
értékndveld beruhazasokét és az olyan atalakitasokat, amelynek visszaalakitasat
Hasznalatba adok nem kérik.

Hasznalatba vev® koteles a szerz6dés megsziinésének napjaig az Ingatlanbol a
Hasznalatba vevéhoz tartoz6 alkalmazott, személy vagy targy hatrahagyasa nélkdl
kikoltozni.

Jelen jogviszony megsziinésekor Hasznalatba vevé jogosult az allagsérelem nélkdil
eltavolithatd beruhazasait - kivéve a 4. sz. melléklet szerinti beruhazasokat -,
ingosagait, tovabba specialis szamitastechnikai és banktechnikai, valamint egyéb



9.3.

10.

11.

targyi eszkozeit (lampatestek, klimaberendezések, reklamfelliletek stb.) leszerelni és
elvinni.

Amennyiben Hasznalatba vev6 a jogviszony megsziinése napjan nem hagyja el az
Ingatlant, Hasznalatba vevé koteles tovabbi hasznalati dijat fizetni, melynek mértéke
a 3.1. pontban rogzitett értéknévelé6 beruhazas (hasznalati dij ellenérték) 6 havi
futamidére aranyositott havi dija. Az Ingatlan birtoka visszaadasanak késedelme
esetén hasznalatba vevd koteles (a 4.3. pontban meghatarozottal azonos mérteki)

napi ..... Ft, azaz .... forint késedelemi koétbér megfizetésére is a hasznalati dijon
felul.
VIS MAIOR:

Semmilyen felelésség nem szarmazik olyan késedelmes teljesitésbdl, vagy nem
teljesitésbél, amelyet a Hasznalatba addkon vagy Hasznalatba vevén kivil allé,
elharithatatlan korilmények okoznak. Felek kotelesek a vis maior felmerilésekor
egymassal egyeztetni, €s amennyiben a vis maior 30 napon tul is fennall és amely a
masik fél lényeges kotelezettségének teljesitését akadalyozza, ugy barmelyik fél
jogosult a jelen szerzédés felmondasara.

ERTESITESEK:
Minden, jelen szerz6désben elGirt értesitést, kérést, igényt irasban kell megtenni —

kivéve, ha a jelen szerz6dés masként rendelkezik — és az alabbiak szerint kell
k6zoltnek tekinteni:

a) kézben és atvételi elismervény ellenében torténd atadas esetén az atadas
idépontjaban;

b) futarszolgalat utjan torténd kézbesités esetén a kézbesités idépontjaban;

c) ajanlott, tértivevényes, kiildeményként torténé kézbesités esetén a kézbesités

idépontjaban, de legkésdbb a postara adast kdvetd 5. (6t6dik) napon;

d) elektronikus kiildemény esetén - a fogadé oldal berendezéseinek
valaszizeneteitdl fuiggetlenll - az elkildést kovetd 2. (masodik) napon.

Az értesitéseket a kdvetkezd cimre kell megkuldeni a Feleknek:

Hasznalatba vevé:  OTP Bank Nyrt. Ingatlan Beruhazasi és Ellatasi lgazgatésag
Név: Csitari Orsolya

Cim: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Tel: + 36 70 510 9807

E-mail: Orsolya.Csitari@otpbank.hu

Hasznalatba adok: Tétkomlés Varos Onkormanyzata
Név: Horvath Zoltan alpolgarmester

Cim: 5940 Tétkomlods, F6 at 1.

Tel: +36 30 279 5590

E-mail cim: alpolgarmestertk@mail.totkomlos.hu

12. EGYEB RENDELKEZESEK:


mailto:Orsolya.Csitari@otpbank.hu
mailto:alpolgarmestertk@mail.totkomlos.hu

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

Jelen szerzddésbél szarmazd barmilyen jogvitat Felek els@sorban békés uton,
egyeztetéssel igyekeznek rendezni, amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy
jogvitajuk elbiralasa vonatkozasaban az altalanos illetékességi szabalyokat (Pp. 25.8)
rendelik alkalmazni.

A Felek megallapodnak abban, hogy mindkét fél viseli a szerzédéskotéssel
kapcsolatos koltségeit.

Jelen szerz8dést szerz6d6 felek kizarodlag irasban médosithatjak.

A Hasznalatba vevé tudomasul veszi, hogy a Hasznalatba addk engedélye nélkiil,
nem jogosult jelen szerz6désbdl fakado jogait és kotelezettségeit, a hasznalati jogot
atruhazni, kivéeve az OTP Bank csoporthoz tartoz6é tarsasag részére torténd
szerz6désatruhazast, amelyhez Hasznalatba adok jelen szerz6dés alairasaval
hozzajarul.

A jelen szerz6dés alairdsa napjan lép hatalyba.

Minden, a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésben a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény. és a lakdsok és helyiségek
elidegenitésérdl és bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIl. térvény rendelkezései az
iranyadoak.

Felek képvisel6i kijelentik, hogy jogosultak és felettes szerveik altal felhatalmazottak
jelen szerz6dés megkotésére.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés tartalmat, valamint a hasznalati
jogviszony kapcsan egymas tudomasara jutott adatot, tényt, informaciot Felek Gzleti
titkanak tekintik és tudomasul veszik, hogy kotelesek a masik Félnek megtériteni
minden olyan karat, amely az Uzleti titok megsértése miatt merdl fel. A jelen pont
szerinti titoktartasi kotelezettség a jelen szerz6dés megsziinésétdl fliggetlendl, id6beli
korlat nélkul terheli a Feleket.

A jelen Szerz6désben megnevezett minden melléklet, a jelen Szerzddés
elvalaszthatatlan részét képezi.

A Felek a jelen Szerz6déssel 6sszefliggésben megadott személyes adatokat a masik
Féllel torténd kapcsolattartas, valamint a szerz6désben foglalt jogok és
kotelezettségek teljesitése céljabdl, szerz6dés teljesitése jogcimén, valamint a Felek
jogos érdeke alapjan kezelik, és a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény
(Ptk.) szerinti altalanos eléviilési idén belll 6rzik meg, illetve abban az esetben, ha az
adatot tartalmazd dokumentum vagy szerzédés szamviteli célbdl torténd megbrzése
szikséges, ugy a Szamvitelr6l szo6lé 2000. évi C. torvény 169. §-ban meghatarozott
nyolc éves megdrzési id6 elteltéig 6rzik meg. A Felek kijelentik, hogy az érintetteket
az adatkezelésrdl és az 6ket ezzel kapcsolatosan megilleté jogokrdl teljes korlien
tajékoztattak és a személyes adatoknak a masik Fél részére torténd atadasara
jogosultak. A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen kotelezettségik megszegéséért
vagy elmulasztasaért a masik Fél felé felel6sséggel tartoznak.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezbt, jovahagyodlag alairtak.

Totkomlés, 2021. julius Budapest, 2021. julius



Hasznalatba ado
Toétkomlos Varos
Onkormanyzata
Képviseli: Zsura Zoltan Janos
polgarmester

Hasznalatba ado
Komlds Telepulésszolgéltatasi
Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

képviseli:
Czuczor Attila
ugyvezetd

Mellékletek:
e 1.szamu melléklet: alaprajz

Hasznalatba vevd
OTP Bank Nyrt.
képviseli:
Erd6s Adrienn Csitari Orsolya
igazgato mas munkavallalé

e 2. szamu melléklet: tulajdoni lap
e 3. szamu melléklet: birtokba adasi jegyz6konyv (az atadas-atvételt kdvetéen csatolandd)
e 4. szamu melléklet: beruhazasi lista (az atadas-atvételt kdvetéen csatolando)
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2. sz. melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Békés Megyei Korminghivatal
Oroshiza S901 Oroshiza, AdyEu 9 P82 Oldal: /1
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 200035/9165/2021 .N
2021.04.22
TOTKOMLOS Szektor 53
Belterulet 2001 helyrajzi szam 4 e
5940 TOTKOMLOS Széchenyi utca 2.
LRESZ
1. Az ingatlan acatai:
alrészlet adatok teriGlet kat.t.jov. B
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2 k.£ill
. Kivett vendéglé 0 1882 ]
I.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 37330/2/1992.11.11
jogeim: tulajdonba adas
joghllas: tulajdonos
név: TOTKOMLOS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5940 TOTHKOMLOS Fé Gt 1
M.RESZ
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